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Privater Gestaltungsplan Rosenthal, Wald ZH
Bestimmungen

Aus Grinden der Lesbarkeit wird ausschliesslich die mannliche
Form verwendet. Die Aussagen gelten jeweils flr beide
Geschlechter.
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Privater Gestaltungsplan Rosenthal, Wald ZH
Bestimmungen

Ziele

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhaltnis zum Ubrigen
Baurecht

1. Zweck

Der private Gestaltungsplan Rosenthal bezweckt im Sinne von
§§ 83ff des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zlrich
(PBG) und von Art. 56 der Bauordnung:

» die Erflllung der Gestaltungsplanpflicht gemass
Art. 56.9 der Bauordnung;

» die Realisierung eines besonders gut gestalteten Alters-
und Pflegezentrums, welches das kantonale Ortsbild von
Wald respektiert;

» die Erméglichung der gemass Art. 56.1 BZO geforderten
dichten Bauweise;

» die Sicherung von hochwertigen, bewohnerfreundlichen
Aussenraumen;

» die Gewahrleistung einer dkologischen Bauweise und CO2-
neutraler Energiesysteme;

» die Offenhaltung von Fusswegverbindungen fir die
Offentlichkeit;

» die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ES Il fur die
Wohnraume;

2.  Bestandteile und Geltungsbereich

' Der private Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan
1:500 sowie den Bestimmungen.

2 Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans ist im zu-
gehdrigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

3.  Erganzendes Recht

' Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, sind die Be-
stimmungen der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung sowie
das Ubergeordnete kantonale und eidgendssische Recht
massgebend.
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Privater Gestaltungsplan Rosenthal, Wald ZH
Bestimmungen

Anforderungen

Richtprojekt

Baubereiche

Gebaudelange / Abstande

Bauliche Dichte und
Geschosse

Gesamthohe

4.  Gestaltung

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem

Zusammenhang mit der baulichen Umgebung des kantonalen
Ortsbildes von Wald im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen

S0 zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung im

Sinne von § 71 PBG erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch
fur Materialien und Farben.

2 Eine verdichtete Bauweise ist erforderlich.

® Das Richtprojekt des Architekturbiiros kit, Schéneggstrasse 5,
8004 Ziurich vom 15.12.2015 ist flir die Gestaltung der Bauten
(kubische Gliederung, architektonischer Ausdruck, Grundrisse,
Erschliessung) richtungsweisend.

5.  Bebauung

' Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Hauptgebaude
ergeben sich aus den im Plan mit Mantellinien festgelegten
Baubereichen. Zusammengebaute Gebaude gelten als ein

Gebaude.

2 Innerhalb des mit Mantellinien festgelegten Baubereiches A ist
maximal 1 freistehendes Hauptgebaude zulassig. Innerhalb des
mit Mantellinien festgelegten Baubereiches B ist maximal 1 frei-
stehendes Hauptgebaude zulassig.

® Die Mantellinien diirfen durch oberirdische Vorspriinge wie
Erker und Balkone nicht Uberschritten werden.

* Fur die Abstande und die Gebaudeldnge sind die Baubereiche
massgeblich.

® Innerhalb der Baubereiche ist die Gebadudelange frei.

% Die Geschossflache und die Geschosszahl sind in den Baube-
reichen bis zur max. Gebaudekote frei.

’ Die maximal zuldssige Gesamthéhe (Gebaudehdhe und First-
hdhe) im Sinne von § 58 PBG betragt:

Hohenkote
Baubereich A 626.3m 0. M.
Baubereich B 619.5m 0. M.

Einzelne technisch bedingte Dachaufbauten dirfen diese
Hohenkoten durchstossen.
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Privater Gestaltungsplan Rosenthal, Wald ZH
Bestimmungen

Unterirdische Gebaude

Besondere Gebaude

Dachgestaltung

Solaranlagen

Nutzweise

Grundsatz

Umgebungsgestaltung

Bepflanzung

8 Fiir unterirdische Gebaude und Gebaudeteile sind die
Mantellinien nicht massgebend.

® Einzelne besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG sind
auch ausserhalb der Baubereiche zulassig.

' Fiir Hauptgebaude sind Satteldacher und Flachdacher
zulassig. Besondere Gebaude dirfen auch andere Dachformen
aufweisen.

" Solaranlagen sind auf den Dachflichen zuléssig.

6.  Nutzung

Zulassig sind stationare und ambulante Alters- und Pflege-
dienstleistungen, Alterswohnungen und nicht stérende Gewer-
bebetriebe, soweit diese mit der Nutzung als Alters- und Pflege-
zentrum in funktionellem Zusammenhang stehen und der Be-
darf daflir aus betrieblicher Sicht des Alters- und Pflege-
zentrums ausgewiesen ist.

I, Aussenraum

' Die Aussenrdume sind méglichst grossziigig anzulegen und
situationsgerecht attraktiv zu gestalten.

2 Sje sind hindernisfrei anzulegen und auf die betagten
Bewohner sowie deren Besucher auszurichten.

% Bei der Gestaltung der Umgebung ist der Lage im Ortskern
von Wald Rechnung zu tragen.

* Fur die Aussenanlagen ist das Umgebungskonzept von parbat
Landschaftsarchitektur GmbH, St. Gallen vom 8.12.2015
richtungsweisend.

®Bei der Bepflanzung der Aussenrdume sind standortgerechte,
einheimische Pflanzenarten einzusetzen.
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Privater Gestaltungsplan Rosenthal, Wald ZH
Bestimmungen

Zu- und Wegfahrt

Anlieferung

Veloabstellplatze

Autoabstellplatze

Offentliche Fusswege

8.  Erschliessung und Parkierung

' Die Zu- und Wegfahrt der Tiefgaragen haben ab der Rosen-
thalstrasse innerhalb der im Plan schematisch bezeichneten
Bereichs zu erfolgen.

2 Die Zufahrt zu den oberirdischen Parkplatzen hat ab der
Rosenthalstrasse zu erfolgen.

®Die Zufahrt fiir die Anlieferung durch LKW's und Lieferwagen
darf nur an der bezeichneten Stelle ab der Laupenstrasse oder
ab der Rosenthalstrasse erfolgen. Die Zufahrt fir die Anliefer-
ung mittels Sattelschlepper/ Lastzug ist Giber die Rosenthal-
strasse zu organisieren.

* Es sind mindestens 55 Veloabstellplatze vorzusehen.

®>Mindestens 12 Veloabstellpldtze sind oberirdisch im Bereich
der Besucher- und Personaleingange anzuordnen.

® Fiir den Baubereich A sind mindestens 49 Parkplatze nachzu-
weisen.

" Fiir den Baubereich B sind mindestens 17 Parkplatze nachzu-
weisen.

8 An der bezeichneten Stelle ist nach Méglichkeit eine Fussweg-
verbindung offen zu halten, welche tagstiber fiir die Offentlich-
keit zuganglich sein muss.

® Mindestens ein Weg ausserhalb der geschiitzten Aussen-
raume muss die Querung durch das Areal am Tag und nachts
ermdglichen.
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Privater Gestaltungsplan Rosenthal, Wald ZH
Bestimmungen

Energie

Larmschutz -
Empfindlichkeitsstufe

Naturgefahren /
Objektschutz

Bauten und Anlagen

Inkrafttreten

Q. Umwelt

' Es sind eine dkologische Bauweise und CO2-neutrale
Energiesysteme vorzusehen.

2 Das Gebaude ist nach dem Minergie ® Standard fiir Wohn-
gebaude zertifizieren zu lassen. Die Projektgenehmigung der
Zertifizierungsstelle Minergie ist fur die Baubewilligung ein-
zureichen.

% Es sind dkologische Baumaterialien zu verwenden. Der
Nachweis hat Gber eine Raumluftmessung zu erfolgen.

* Fr Wohnraume gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II. Fiir
gewerblich genutzte Rdume qilt die Larmempfindlichkeitsstufe
ES III.

® Zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes hat das Erd-
geschoss in Baubereich A eine Kote von 609.0 m 0. M.
aufzuweisen.

® Fiir samtliche Geb&audedffnungen wie Fenster, Liiftungs-
schachte, Fluchtstollen etc. innerhalb der Gefahrdungszone ist
die Mindestkote von 608.7 m.U.M. einzuhalten oder andere
Objektschutzmassnahmen zu ergreifen.

10.  Etappierung

' Die Bauten und Anlagen kdénnen in Etappen realisiert werden.

2 Bei Realisierung in Etappen kann der Gemeinderat unter
sichernden Nebenbestimmungen den jeweiligen Verhaltnissen
angepasste Ubergangslésungen bewilligen.

11.  Schlussbestimmung

Der private Gestaltungsplan Rosenthal wird mit Rechtskraft der
kantonalen Genehmigung glltig. Die Gemeinde publiziert das
Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.
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